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1.1 t SNAYSUGNB RS f Qh!t

{:::} Périmétre de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation

|:] Parcelles privées

000 ZE 189 . .
788am?  Numéro des parcelles et superficie
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1.2 { OKSYIl RQFIYSYIl3aSYSyi

T Voirie type 1 - Rue Michel Morin voie double sens avec stationnement longitudinal, axe principal existant 4

requalifier avec des cheminements piétons qualitatifs et une trame éco-paysagére (noue)

Voirie type 2 : sens unique a 30 km/heure avec stationnement longitudinal d'un seul cbté et
trottoirs plantés

......... Schéma de principe des cheminements piétons a créer
— e Cheminements piétons existants ou a conforter

B Espaces verts 4 conserver ou & créer et 3 metire en réseau
Stationnement en poche. Pour le stationnement longitudinal, se réferer aux profils des types de voirie

W Habitat - typologie attendue : logements intermédiaires, en collectif R+1+C
Habitat - typologie attendue : maisons accolées ou en bande, R+1+C
wmmumns Meron paysager
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1.3 Le profil des voiries

Les nouvelles voies respectetdasorientationssuivantes

VOIE TYPE 1 : Existont
Rue Michel Morin

DOMAINE PUBLIC: environ 14 métres

'
v
4

Emplacement réservé
30 | 20 55

Cheminement
modes
doux tationnemeant xistan
longitudinal en eveigreen ou

autre matériaux mlpimisant
l'imperméabilisation; des sols)

Bande plantée sur| Noue

Chaussée rottoir
parcelles privées | plantée

VOIE TYPE 1
Double sens a 30km/h avec stationnement longitu-
dinal d’'un seul c6té et trottoirs généreux plantés

——

DOMAINE PUBLIC: environ 13.7 métres

e

: B

20 22 5.5 2.0
Trottoir Trottoir  |Plantations
\Stationnement Chaussée + noues ?)
longitudinal et ’
ponctuation
paysagére
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VOIE TYPE 2
Sens unique a 30 km/h avec stationnement longi-
tudinal d’un seul c6té et trottoirs généreux plantés

Domaine public : environ 12 m

Jardin
privé et stationnement
sur parcelle

Parcelle
privée

Parcelle privée

de 3m & 4m50 2.2 2.0

Trottoirs Sens unique

Trottoir
plantés 30km/h Stationnement
Ipngitudingl

Des «chemins»
Des sentiers traversant le quartier

Chemin
environ 3 m
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1.4 Autres prescriptions et@ecommandations

A Qualité de l'insertionarchitecturale, urbaine et paysageére

PRESCRIPTIONS

Proposer des logements intermédiaires et petits t NA @A f SAASNI RSa

collectifsavec6 a 11 logements par batiment :
acces individualisé, acces au jardin endez
chaussée, balcon ou terrasse sur les étages
supérieursavec exposition sud

A Mixité fonctionnelle et sociale

PRESCRIPTIONS
La programmation en logement social devra
atteindre un minimum de 50% du programme
RQKIFIoAGFEGD [ S
étre composé

- A minima de 30% de PLAI

- Au maximum de 30% de PLS

RECOMMANDATIONS
F2N¥Sa RQ
Intégrer des logements en autopromotion
Logements individuels en bande
- Assembler les logements pour ménager des
espaces libres plantés
- Garantir un fonctionnement bioclimatique
- Organiser le bati par rapport a la voirie
Logements individuels denses
- Talille des parcelles de 200 a 600 m2
- Organisation réguliere pour laisser de la place a
végétation et pour gérer le soleil en facade

Les béatiments situés le long de la RD7 autontble de
batiment écran ils devront a la fois protéger les
O2yaidNHzOGA2ya £ fQAYGISNAS
entrainées par le RD7 mais également offrir des logemer
confortables en respectant les normes acoustiques, en
localisant les piecesaWB Os ('S lj dzF NI A S

Organiser des transitions douces entre espaces publics
privés, vers de nouveaux frontages.

Une organisation du bati en lien avec la topographie
Intégration des attiques dans les formes bétis

RECOMMANDATIONS
LYdS3aNBNI RSa 2 NRAya Tl Y
en entrée de site (entre laue Michel Morin et la rue

LINR2 3 NJ Y Y Auguste Huart avec une aire de compostage et un loca

pour la vente de légumes).

Proposer des logements avec une variété de type

RQlI 00S&aairzy Y
- Accession privée / Location privée.
- Accession sociale / Location sociale.

Proposer une diversité dans la typologie des

logements: du T2 au T5la programmation sera a
évaluerenfoncéa y RS f QSil 4 RS
derniéres opérations réalisées. Chaque opération
doit concourir a offrir une diversité de typologie
répondant aux besoins communaux.

9 | 5éme modification du PLUApprobationg septembre2018



A Qualité environnementale eprévention des risques

PRESCRIPTIONS
+F NASNJ S

eSS RQSALI O

strates..): haies, jardins collectifs, noues, places

I Nb 2 NBSax

Mettre en place un réseau de noues et de fossés

végétalisés, qui ont un rble amllecte et de

transfert des eaux pluviales et participent égaleme

Fdz aG201F3Sz £ fI NBRdz
AYFAEANT GA2y S SO LRG
SIkdzE RQSO2dzZ SYSyid Si t

paysage du quartier.

Végétaligr les noues.

Installer des cuves (enterrées ou non) pour
récupérer et réutiliser les eaux de toitures

Marquerles limites de domanialité et planter des

haies également sur le domaine public

t € FyadSNI mnE:
exotiques envahissantes sont interdites.

10

f1e@ Especes O S &

RECOMMANDATIONS

Des nichoirs, idéalement placés sur certains arbres du
Fdzii dzNJ lj dzI NI A SNJ L2 dZNNR2 y (|
locale.

{LISOALFtAaSN) OSNI I Aya Sa&aLl
f QF LILINE LaNdcun & défhiydesReSpaces destinés
certains publics (petite enfance, jeunes, personnes
NISSaX0 2dz 6ASY t OSNIF Ay
jardinage, circulatiok

Le choix et la disposition des végétaux se feront en
fonction de la durée et de la fréquence des inondations
- Noues secondaires :
0 enherbement par des graminées
0FSidzjdzS NBdzAS> ||
0 couvresol fleuris sur talus (pervenche,
gSNI yAdzYX0 T
0 Buissons en haut de talus (Epivieette,
ANPASAEEASNE &LJANJ
- Noues primaires avec seuil :
0 Enherbement par des graminées
(fétugque rouge, agrostis, paturin, ray
grass) du fond de fossé entre les seuilt
0 Hélophytes au niveau des seuils (rosei
2 YYdzy s I f RAYy 38 NS
0 Arbustes et arbres en haut de talus

Il convient de réaliser des noues nécessitant un entreti
YAYAYdzY SG RS &aQl aadzNBNJ F
espaces par la commune.

Installer du matériel hydr@&conome (robinet avec

I SN} G SdzNAR Kk Y2dzaaSdzaNAXZ -R:

RSOAGX0O RlIya tSa t23S8SYSyl
économe.

DSNBNJ fF (SYLISNI iazNuxRuf f
0S&a2Ay4& otnc/ YIEAYdzY LI2c
bain).

Favoriser la transparence de la consommation par un
compteur individuel de classe C avec télé ou radio rele
et affichage de la consommation.

Limiter la pression a 3 bars
Favoriser la plantation de haies aux essences variées ¢
limite des jardins privatifChoisir les végétaux et la
LIKEAA2Yy2YAS RS tF KFEAS Sy
(haies « briserue » entre les jardins privatifs par
exemple)
- Haies basses dominées par le prunelier, le rosi
des chiens, le troéne commun, la Viorne
fryarysSx
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Sur les parcelles privées, au moins 40% de la
superficie des parcelles sera non imperméabilisée

nmE?> YAYAYdzY RQSOf | ANBY!
logements
''yS @dzS & dehdinfur® SaEpieGeNMeStdal

RQ200dzLJr GA2Y &dzLJSNA S dzNJ

Protéger les logements du rayonnement solaire
NFalyd £ tQoaid Si t hadz

La proportion de surface de baie exposée sud par
rapport a la surface de plancher devra étre compri
entre 35 et 40%.

Gérer 60 & 70% des besoins en eau chaude par le

solaire (ECS), soit environ 50 a 60 m2 de capteurs
solaires thermiques par batiment

11

- Haies basses gulantées par les arbres de haut
jet : Chéne pédonculé, Charme, Merisier, orme
OKIl YLJ G NB X
t NAGAf STIASNI RSa azfecded®l LI
revétements de coefficient de ruissellement faible :
- Sur les parkings, privilégier un revétement ave:
un coefficient de ruissellement maximal de 0,7
6adloAtArAass LI @sa | dzi
- Les voies tertiaires (profils 2 et 3) circulant a
f OS\NOWISdzNJ RSa nft2dGa RQ
revétements perméables (grave ou pavage).

Privilégier des toitures végétalisées extensives sur les
ONGAYSyGad 5Fya tS OFa R¢
fQAyadlrttlraAaz2y RS dG2rada @
envisgjeable.

wSdzi Af AASNI £ QS| dz & dzNJ LI | ¢
-l QF NN &3S RSa 2 NRAya S
stockage des eaux de toiture).

- Le nettoyage des espaces collectifs.

t NAGAf SIA S NSSO poSriesiatinteritsh 2 y
Le maximum de fenétres sera orienté Sud.

Limiter les ouvertures au Nordia de minimiser les
déperditions de chaleurs du batiment.

Facades Ouest
- Protéger les facades Ouest et SDdest des
vents dominants par des masques végétaux.
- Privilégier les essences caduques pour ne pas
contrarier les apports solaires passifs.

Limiter la pollution lumineuse, par des éclairages adapt
en hauteur, direction des flux lumineux, intensités et
LISNA2RS& RQSOfIl AN 3ISO

Privilégier les stores extérieurs pour protéger les
logements du rayonnement solaire

Isolation de la couverture

- UtIAaSNJ dzyS f1YS RQFANJ
importante (par exemple, 10 cm pour une pent
de 30%).

- Prévoir une forte isolation (par exemple, 30 cm
de laine de bois) avec une bonne étanchéité a
f QI AN

- Choisir un isolant suffisamment dense (>50
kg/m3) qui pernettra un amortissement et un
déphasage des flux de chaleur (ouate de
cellulose, fibre de bois).
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PRESCRIPTIONS

Des aménagemeste stationnement vélo

Performance technique des parois

Garantir une tres forte inertie des ouvrages = Inertie
lourde des parois et planchers hauts avec | > 64Wh/mz
(brique maromur par exemple)

- Unesurh a2t GA2y RS f QSy(¢
paroi verticale < 0,20 (notamment pour les parc
orientées au Nord).

- Limitation du rayonnement solaire direct en
période estivale et éviter les surchauffes =
Utilisations de casquettepergolas et autres
dG2NB&8 SEGSNRARSdzZNBE Sy

- Valorisation de solutions techniques pour le
captage et la diffusion thermique = Les double:
LISFdzEZ t€S& Ydz2NBE GNBYO
dzy S NB Tt SEA2Yy R2dzmf S=
gratuite» (solaire passif) et de rafraichissemen
naturel (freecooling).

Agencement réfléchi des différentes pieces en favorisa
les apports solaires passifs dans les pieces de vie, et e
dziAf A&l yid fSa LASOSa F2y(
comme espaces tampon » en hiver.
/| KF1ljdzS oNGAYSYy:d RSONY sib
facon optimale par :
- Exploitation des vents moyens pour une
ventilation naturelle.
- aiasS Sy dzzdNB R&olifypacutl.
tous les ouvrages et de suentilation nocturne

A Mobilités : stationnement, transports en commun et modes doux

RECOMMANDATIONS

Des places de parking en poches végétalisées bien intégrées <
FYSylF3sSa t fQSydiNBS RSa Af2

ASNBYG Ayadlttsa t

verts.

Le nombre de places de stationnement se
limité a au maximum 1 plagmsour les
logements < 75 m2etde 1 a 1.5 places pt
les logements > 75 m2,

1[ I

12

BSYGAtl GA2Y Aagpéléeytied @@dingRoonSidieS Tefraid? wz@&Biyiant par ventilation en utilisant 'énergie gratuite
de l'air extérieur lorsque celai présente une température inférieure a la température intérieure :
En hiver, de l'air frais extérieur peut alimentem,journée, les zones a rafraichir sans nécessiter I'enclenchement des groupes

frigorifiques.

En été, une ventilation nocturne peut décharger le batiment de la chaleur accumulée en journée.
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A Desserte des terrains par les voies et résgauaollecte des déchets

PRESCRIPTIONS
Collecte des déchets

13

Habitat collectif. Aménager des
loges (espaces clos et sec) a

f QAVGSNFI OS R2Y
domaine privé pour les logements
collectifs. Elles comporteront deux
bacs (tri sélectifpordures

YSYlF 38§ NBaAX0 P

RECOMMANDATIONS
Collecte des déchets

Faciliter le tri dans les logements : chaque logement dc
SUNB SljdzA LIS RQdzy SaLd OS
RAFFSNBylGa RSOKSGa o @SNNX
fQF LILRNL @2t 2y 0l ANB®

Habitats individuels osemtindividuels: Implanter des
conteneurs de collecte en entrée de parcelle (accolés ¢
flots de stationnement par exemple). Le but étant de
garantir un acces facilité aux camions de ramassage tc
Sy AyGSNRA&FYy(d f SdzNJ OA ND¢
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2 LAPRAIRE

21 t SNAYSGNB RS fQh'!t
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